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EXPOSICAO DE MOTIVOS

Com a passagem do tempo, as edificacées de formah gggrem patologias e,
para que possam receber o correto diagnésticoatamtento adequado, devem ser atendidas por
profissionais capacitados e legalmente habilitgdoa a inspecao predial.

A inspecéao predial é uma revisdo periodica e gigalma edificacdo, em que o
técnico verifica e avalia diversas caracteristiedaborando um laudo técnico da edificacdo,
englobando aspectos de seguranca e estabilidadguest geral, elementos de fachada em
espacos de uso publico, impermeabilizacdo de aobsrtinstalagbes primarias, hidraulicas,
elétricas e de combate a incéndio, incluindo ected, elevadores, ar condicionado, gases e
caldeiras, revestimentos internos e externos e t@agd@o de forma geral.

Semelhante ao que ocorre com as pessoas, as gikficaonstruidas ha mais
tempo precisam deheckups mais frequentes que as edificagbes mais recaptegpodem sofrer
revisdes com intervalos maiores.

A partir de uma avaliacéo criteriosa, 0 técnicogpagontar quais 0s servicos de
manutencao preventiva ou corretiva que devera@secutados, seu prazo e qual a gravidade
das patologias encontradas.

O principal objetivo do regramento da inspec¢ao iplein uma cidade € garantir a
seguranca a sua populacéo. E facil recordar derdgesl com muros, marquises, elevadores ou até
mesmo tubulagdes de agua, entre outros, que poderigido evitados por uma vistoria periddica.

Além disso, é de conhecimento geral que uma magé@erealizada de forma
preventiva tem um custo bem menor que uma realieagergencialmente. Uma vez que o
administrador ou proprietario de uma edificacacheoe as suas necessidades e tem tempo para
a sua execucado, pode planejar e executar de foom@olada, diferentemente da situacao
emergencial, que requer recursos financeiros meis@os e de forma imediata. E importante
ressaltar que a manutencao predial é responsatgliciail dos sindicos, conforme o inc. V do
art. 1348 do novo Cadigo Civil.

A contratacdo da inspecao predial ndo deve sectedrada como apenas uma
despesa a mais nas contas condominiais j4 tdocaat@gadas, mas como uma importante
ferramenta de auxilio na gestdo condominial e daraaca, pois apontara, para conhecimento de
todos os envolvidos na edificagdo, se essa é segg@al é o panorama de suas instalages,
orientando para a priorizacdo de manutencdes prea®re corretivas. Trata-se, entdo, de um
investimento, que traz como um dos principais suhgos a reducdo da probabilidade de acidentes.

Porto Alegre segue outras importantes cidades ceateador (BA) e Ribeirdo
Preto (SP), onde a obrigatoriedade da realizacatauts de inspecdo predial j& se tornou
legislacdo municipal.

Sala das Sessofes, 13 de setembro de 2010.

VEREADOR CARLOS TODESCHINI
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PROJETO DE LEI

Dispbe regras para a obtencédo de Certificado de
Inspecéao Predial.

Art. 1° Ficam dispostas, nos termos desta Lei, regras paobtencdo de
Certificado de Inspe¢do Predial, documento compéoioa das condicbes de estabilidade,
seguranca, salubridade, desempenho e habitabild#addificacao.

Art. 2° Ficam obrigados a obter Certificado de InspecaediBl, as suas
expensas, 0 proprietario, o sindico, o gestor otrooresponsavel a qualquer titulo por
edificacao:

| — residencial com 4 (quatro) ou mais pavimentos;

Il — privada né&o residencial; e

Il — publica.

Paragrafo unico. O Certificado de Inspecéo Predial devera ser mamrtid local
de facil visualizacéao.

Art. 3° O Certificado de Inspecdo Predial sera emitido emovado pelo
Executivo Municipal, por meio de seu 06rgdo competemediante a protocolizacdo de
requerimento contendo:

| — laudo técnico de inspecéo predial da edificagao

Il — copia da Anotacdo de Responsabilidade Técric&RT — emitida pelo
responsavel técnico pelo laudo referido no incolcdput deste artigo, habilitado junto ao
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agmua — CREA.

Paragrafo unico. Em caso de a edificacéo classificar-se nas &iasaprevistas
nas alsb ouc do inc. V docaput do art. 5° desta Lei, o requerimento contera, ainda

| — relacdo de medidas saneadoras e reparos a geainmados, com 0S
respectivos prazos para conclusao; e

Il — copia da ART emitida pelo responsavel técmpeta realizacdo das medidas e
dos reparos referidos no inc. | deste paragratulitzao junto ao CREA.

Art. 4° O Certificado de Inspec¢éo Predial emitido deseraenovado:
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| — anualmente, para edificacbes com mais de Bgienta) anos;

Il — a cada 2 (dois) anos, para edificacOes eritréiriita e um) e 50 (cinquenta)
anos;

lll — a cada 3 (trés) anos, para edificacOes &ftrévinte e um) e 30 (trinta) anos,
e, independentemente da idade, as seguintes edeécado residenciais:

a) com mais de 2.000m2 (dois mil metros quadradesirea construida;
b) com mais de 4 (quatro) pavimentos;

c) com capacidade para eventos ou atividades paisa age 400 (quatrocentas)
pessoas; ou

d) hospitais e pronto-socorros;
IV —a cada 5 (cinco) anos, para edificagcdes c@n2@t(vinte) anos; e

V — no prazo estabelecido por 6rgdo competentec&so de a edificacdo ser
notificada relativamente as condicdes referidasapat do art. 1° desta Lei.

Paragrafo unico. Para os fins desta Lei, conta-se a idade da eclifica partir da
data de expedicdo da sua Carta de Habitacdoptofadrcial, ou, se comprovadamente anterior a
essa, da data de inicio de utilizacdo da edificacéo

Art. 5° O laudo técnico de inspecao predial de que trate. | docaput do art.
3° desta Lei sera elaborado em conformidade comeodispfe a Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas e contera, no minimo:

| — nome e assinatura do profissional habilitadgpoasavel pelas suas
informacoes;

Il — descricdo do estado geral da edificacdo eeds squipamentos;

lIl — identificacdo dos pontos da edificacdo sogid manutencédo, preventiva ou
corretiva, ou a substituicdo, conforme o caso;

IV — ficha de vistoria, na qual seréo registrados:
a) aspectos de seguranca e de estabilidade ealgeuval;
b) elementos de fachada em espacos de uso publico;

c) impermeabilizacao de coberturas;
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d) instalacbes primarias, hidraulicas, elétricake eombate a incéndio, incluindo
extintores, elevadores, condicionadores de arsgasaldeiras;

e) revestimentos internos e externos; e

f) manutencao de forma geral;

V — parecer técnico, classificando a situacéo dfecagao como:

a) normal,

b) sujeita a reparos; ou

c) sem condi¢des de uso;

VI — fotografias ilustrativas ou peca gréfica repredergtadas irregularidades
encontradas, em caso de a situacao da edificagésifdar-se de acordo com as alsu c do
inc. V docaput deste artigo.

Art. 6° Fica o infrator sujeito as seguintes penalidades:

| — multa de 1 (uma) UFM (Unidade Financeira Mupat) por metro quadrado

da area total construida da edificacéo, pelo deggoranto do disposto no paragrafo unico do
art. 2° desta Lei;

Il — multa de 2 (duas) UFMs por metro quadrado dEa dotal construida da
edificacdo, pelo descumprimento do disposteaapot do art. 2° desta Lei; e

lll — multa de 4 (quatro) UFMs por metro quadradoatea total construida da
edificacdo, por informagdes falsas contidas nodagadnico de inspecéo predial.

Paragrafo Unico. Existindo laudo técnico de inspecao predial, o vd multa
referida no inc. Il daaput deste artigo sera dobrado, se a situacao da edibaadassificar-se de
acordo com a ab do inc. V docaput do art. 5° desta Lei, ou sera triplicado, se aagéo da
edificacao classificar-se de acordo com & db inc. V docaput do art. 5° desta Lei.

Art. 7° Fica a expedicdo da Carta de Habitacdo de edificagadicionada a
apresentacao do respectivo Certificado de Inspegédial.

Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagémjuzindo seus
efeitos em:

| — 180 (cento e oitenta) dias, para edificacOes até 19 (dezenove) anos; e

Il — 90 (noventa) dias, para edificacbes com mai&@l(dezenove) anos.
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